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Modificaciones de mayor inte-
rés. Ayer se publicé en el BOE

-el famoso Real Decreto-Ley

21/2018 de medidas urgentes en
materia de vivienda que modi-
fica hasta 5 leyes, con la inten-
cién de favorecer el alquiler que
entrara en vigor hoy mismo.
Los cambios a tener en cuenta
en la firma de nuevos contratos
de arrendamiento de vivienda,
regulados por la Ley de Arren-
damientos Urbanos, se centran

* en:la ampliacién del plazo de

prorroga obligatoria de los con-
tratos de arrendamiento de vi-
vienda, que pasande3a5 (07
si el arrendador es persona ju-
ridica) y del plazo de prérroga
tacita de 1 a 3 afios, en caso de

que llegado alguno de los venci-
mientos del contrato ni arrenda-
dor ni arrendatario manifiesten
su voluntad de no renovarlo; se
limitan las garantias adiciona-
les a la fianza, hasta un méaximo
de 2 mensualidades; los gastos
de gestion inmobiliaria, que ac-
tualmente solian repercutirse al
arrendatario, seran del arren-
dador cuando-éste sea persona
juridica.

Como pueden afectar al mer-
cado arrendaticio las noveda-
des. En un primer momento se
puede presagiar cierta parali-
zacion del alquiler, debido a la
incertidumbre y a la espera de
la convalidacién, o no, del Real

Decreto-Ley, que deber4 ser so-
metido a debate y votacién del
Congreso de los Diputados en
los préximos treinta dias, pla-
zo en el que podra tramitarse
como proyecto de ley. Para el
caso de ser convalidado en sus
actuales términos, al firmar los
contratos tendremos que pres-
tar mas atencion a los criterios
de actualizacién de la renta que
se fijen para las nuevas pro-
rrogas, sin perjuicio de la ex-
cepcién que se regulard en un
futuro (ya veremos cuando) pa-
ra los arrendamientos de renta
reducida.

Limitacién de las garantias
adicionales. Cuando se exija al

arrendatario garantias comple-
mentarias a la fianza, que hasta
ahora se formalizaban a través
de avales o depésitos bancarios,
a partir de este momento ha-
bra que limitarlas a un maximo
de dos mensualidades de ren-
ta. Por tanto, se incrementara
la exigencia de una mayor acre-
ditacién de la solvencia (némi-
nas, etc) o incluso la posibilidad
de pedir fiadores personales so-
lidarios, es decir, personas que
deberén avalar el contrato ga-
rantizando que el arrendatario
cumplira.

Atentos, por tanto, a los térmi-
nos finales de la modificacion y
a su acogimiento por sociedad.
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